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Trién vong 2023 TONG QUAN
Dong tién 6n dinh tu IDC la nha phat trién BBS KCN hang dau Viét Nam vdi quy dat
mang thdy dién va BOT, Mang dang khai thac hon 3.000 ha véi 10 KCN I8n tir Nam ra Bac, nhung
KCN anh hudng it hon bdi tac chu lyc tai cac trong diém kinh té& phia Nam nhu Ba Ria — Viing
déng xau cda nén kinh té nhd quy Tau, Long An. Ngoai ra, cong ty con hoat dong trong linh vuc thay
dat dep. dién v&i 3 nha may thuy dién nho tai Binh Phudc va Quang Nam,
. Tiéu cuc: Thj trudng BDS nha & cung cép cho lugi dién quéc gia khoang 1.260 MW méi nam.

ngan su phat trién cua cac du an

) CAU CHUYEN DOANH NGHIEP
khu dan cu. * :

Khuyén nghi: Cac nha déau tu dai han X !
Mang thuy dién c6 thé sé suy giam nhe trong nam 2023 trong bdi

canh La Lina dang dan yéu di va dugc dy bao sé dugc thay thé bdi
El Nino. Tuy nhién, theo quan diém cua DSC, tac déng sé khéng qua

c6 thé canh mua c¢6 phiéu & ving gia
quanh 30.000-35.000 VND

75.000 60 I&n va van la ché dua tét cho dai han cung véi mang BOT.
60.000 L R ~ San lugng oy .
Thuay dién Cong suat . Bat dau phat
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. Chiéu dai Mirc dau Théi han thu
Gia (VND. P/E : by
& (YD) BOT tuyén (km) tu tién
QLTA - doan An
Sudng - An lac - 14 832 2033
TPHCM

Di liéu thi trudng

QL51 MR - Dbng

Nganh nghé BDS KCN Nai & BR-VT 73 3.700 2033

Gia hién tai (VND/cp) 39.500

Vén héa (Ty VND) 13.035

S6 lugng CPLH (triéu cp) 330 Nhu cdu thué dat KCN cla cac khach hang trong nudc va dac biét la
quéc té cb thé sé bi trirng lai trong ngan — trung han. Tuy nhién,

EPS 4 quy gan nhat 7.000 , S N a o ea \
theo DSC, xu hudng phat trién khu cong nghiép tai Viét Nam la rat

P/E 564 hira hen thong qua chinh sach tap trung thu hat FDI cung viéc

Cao nhat 52 tu3n 26.200 huéng Igi qua lan séng chuyén dich cdng nghiép ti Trung Quéc.

o ) Hién nay, IDC con khoang 700 ha dat san sang cho thué, trong d6
Thép nhat 52 tuan 67.500

c6 2 KCN Pha My Il va Phi My Il ma& rong nam ngay canh cang Cai
Mép, KCN Huyu Thanh ngay gan tuyén cao téc Bac Nam,... c6 slc
huat va gia thué cao hon.
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DANH SACH KCN DANG KHAI THAC

KCN Vi tri Dién tich thuong pham (ha)  Lap day  D'é" ti(ﬂ;)“"“ 13 Gis thue (USD/m2)
Pha My I Ba ria-Viing Tau 443 73% 120 130
Phu My Il MR Ba ria-Viing Tau 273 58% 115 130
Qué Vva Il Bac Ninh 177 51% 86 120
Cau Nghin Thai Binh 103 9% 94 70
Huu Thanh Long An 395 24% 303 140

Theo théng tin tU ban lanh dao, cong ty dang xuc tién khoang 9
du an I6n nhé & ca phia Bac va phia Nam. Trong dé, du an KCN
Tan Phudc 1 dién tich 470 ha kha thi nhat khi da dén giai doan
phé duyét chd truong dau tu, co thé dua vao kinh doanh chdm hon
thudng 1€, khoang nlra dau nam 2024.

DANH SACH KCN DANG TRIEN KHAI

KCN Vi tri Dién tich thuong pham (ha) Tién do
Tan Phudc 1 Tién Giang 329 Chd chédp thuan chd trudng dau tu
Théi Binh Thai Binh 363 Bao gém 2 KCN d& dugc phé duyét quy hoach téng thé
Hai Phong Hai Phong 252 Pa dugc phé duyét quy hoach tdng thé
BB Song Ciu Long DB SCL 490 Pang nghién cttu kha thi

Hién cong ty dang trién khai mét s& khu dan cu nhoé & 1an can cac
khu céng nghiép. Tuy nhién, v&i boi canh thi trudng BDS dang
khoé khan, DSC danh gia mang nay sé chi hoat déng cam chirng
nhu nam trudc, cé thé sé co tién trién manh mé hon vao 2024-
2025 theo ké hoach 5 nam cua ban lédnh dao.
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KET QUA KINH DOANH

Mang KCN trirng lai vao quy 4 ciing khéng che lap dugc nam

2022 ruc ré

* Quy 4/2022, doanh thu thuan dat 1.208 ty (+8% YoY), c6 su
giam sut ré rét so vdi 2 quy gan nhat, chd yéu do nguén thu
tir mang KCN da ha nhiét dang ké khi dién thich cho thué
trong quy 4 chi dugc khoang 10-20 ha so vé&i 3 quy trudc la
126 ha.

* Tinh ca nam 2022, doanh thu thuan dat 8.242 ty (+91% YoY),

2019 2020 2021 2022 danh dau mot nam thanh céng, déng luc hoan toan dén tu
mDién W Xay dyng mBOT mMBDS MKCN ~ Khac mang khu cong nghiép véi gia thué va dién tich cho thué
déu cai thién dang ké, cong hudng vdi yéu t6 dot bién tur viéc
thay déi cach ghi nhan doanh thu sang mét lan. Bién Igi nhuan
vugt troi trén dudi 60% ciia mang KCN da kéo gan gap doi
bién 13i ca doanh nghiép, gilp Igi nhuan sau thué dat 2.596 ty
(+349% YoY).
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PINH GIA

P/E thap, c6 phiéu ré so véi tiém nang dai han

* Co phiéu dang giao dich & mlc P/E la 5.6 lan, & vung thap
nhat trong 3 ndm trd lai day, déng thai thap hon dang ké so
véi trung binh nganh (trén 10 lan). DSC danh gia c6 phiéu
dang trong vuing gia rat hap dan, dic biét véi nha dau tu dai
han muén tich I0y. Tuy nhién, d6i v8i nha dau tu trung-ngan
han thi cadn phai chd y dén tinh hinh thj trudng nhat 1a nam
2023 c6 thé sé khéng qua toét doi vsi doanh nghiép nay.
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* IDC la doanh nghiép tra cé tic kha déu dan trong 3 nam trg
lai day véi ty 1é khoang trén dudi 20%. Tuy nhién, so vdi lai
suat gui ngan hang cao nhu hién tai thi viéc nam gitr ¢ phiéu
nhan ¢ tuc cling khéng hap dan.

BIEU PO GIA
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* DSC dy phong két qua kinh doanh 2023 cla IDC sé tang
truéng nhe so vgi nam trudc nhg déng luc tUr cdc KCN hién
hitru. Doanh thu ca nam co6 thé dat khoang 8.432 ty (+2,3%
YoY), Igi nhuan sau thué dy kién dat 2.456 ty dong. Si dung
cac phuong phap dinh gia, ching t6i xac dinh gid muc tiéu:
53.200 VND/cp (Upside 35% so vd&i gia dong clta ngay
6/2/2023).

* Théng ké bao cao phan tich gan nhat cia cac CTCK vé muc
gia muc tiéu 12 thang tdi clia c6 phiéu KBC, gid muc tiéu binh
quan la 60.800 VND (Upside 54% so vdi gia dong clfa ngay
6/2/2023)
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Chuing t&i xac nhan rang nhitng quan diém dudc trinh bay trong bdo céo nay phan anh dung quan diém ca nhan
clia chdng t6i. Ching téi cling xac nhan rang khéng c6 phan thu lao nao cua ching t6i d3, dang, hoac sé truc tiép
hay gian ti€p cé lién quan dén cac khuyén nghi hay quan diém thé hién trong bdo cao nay. Cac chuyén vién phan
tich nghién clu phu trach cac bao cao nay nhan dugc thu lao dua trén nhiéu yéu té khac nhau, bao gém chat
lugng, tinh chinh x&c cta nghién cliy, va doanh thu cta cong ty, trong dé bao gém doanh thu ti cac dan vi kinh
doanh khac nhu bé phan Méi gidi t8 chiic, hodc Tu van doanh nghiép.

Bdo cdo nay dudc viét va phat hanh bai Cong ty C8 phan Ching khoan DSC. Bdo cdo nay dudc viét dua trén
ngudn théng tin dang tin cdy vao thdi diém céng bé. Cong ty C8 phan Chiing khoan DSC khéng chiu trach nhiém
vé do6 chinh xac clia nhitng théng tin nay. Quan diém, du b4o va nhiing udc lugng trong bdo cdo nay chi thé hiény
kién cla tac gia tai thai diém phat hanh. Nhitng quan diém nay khéng thé hién quan diém chung clia Céng ty C&
phan Chiing khoan DSC va c6 thé thay d&i ma khéng can théng béo trudc. Béo céo nay chi nham muc dich cung
cdp théng tin cho cac té chitc dau tu cling nhu cac nha dau tu ca nhan clia Cong ty c6 phan ching khoan DSC va
khéng mang tinh chdt mai chao mua hay ban bat ky chiing khoan nao dugc thao luan trong bao cdo nay. Quyét
dinh cGia nha dau tu nén dua vao nhiing su tu van déc 1ap va thich hgp vdi tinh hinh tai chinh cling nhu muc tiéu
dau tu riéng biét. Bao cao nay khdng dudc phép sao chép, téi tao, phat hanh va phan phai véi bat ky muc dich nao
néu khdng dudc su chdp thuan bang van ban clia Cong ty C8 phan Chling khoan DSC. Xin vui ldng ghi ré ngudn
trich dan néu st dung céc théng tin trong bao c4o nay.

Gidm ddc Khai Phan tich
dat.tt@dsc.com.vn

Trudng phong Phan tich
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Chuyén vién Phan tich
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Chuyén vién Phan tich
diep.ntb@dsc.com.vn
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