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TONG QUAN
Trién vong 2023 KBC la mét trong nhitng nha phat trién bat déng san khu céng
Ghi nhan doanh thu ton nghiép 16n nhat khu vuc phia Bic, véi quy dat cong nghiép 5.216
dong tlf 2022, 2 dy &n méi c6 thé ha (chiém 4,22% ca nuéc) va quy dat khu dé thi 1.178 ha, dién
di vao hoat dong. tich dat thuong pham con lai hon 1.000 ha & khip cac vi tri chién
+ Tiéu cuc: Gia tri dao han trai phiéu lugc chd yéu tai cac tinh mién Bac nhu Bac Ninh, Bac Giang, Hai
I&n, Trang Cat chua thé sinh oi. Phong, ndi tap trung phan 1&n FDI trong nhitng ndm gan day.

CAU CHUYEN DOANH NGHIEP

Khuyén nghi: C6 thé canh mua c6
phiéu ngay tu quy 1, ddc biét nhiing
thoi diém P/E roi vao khu vic 8-10 DSC ki vong mang kinh doanh cho thué dat KCN sé& hai phuc manh
lan, tic ving gia quanh 20.000 VND. tir déng d6 nat cua 2022 bai: (1) Ghi nhan doanh thu cé thé Ién
tdi trén dudi 3.000 ty bi tri hoan tU nam trudc sau khi cac khach
hang nhan gidy phép dau tu (dién hinh 1a Foxconn) (2) Cac dy an

60.000 100 mdi ¢6 thé dugc dua vao kinh doanh sau khi quy hoach thanh phé
45.000 8 phé duyét xong.
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KCN Vi tri thuong pham Lap day con lai
0 0 (ha) (ha) (USD/m2)
2/7/2022 2/3/2023
Gia (VND) P/E Nam Son- g+ Ninh 205 17% 170 130
Hap Linh
L Quang g2 Gian 300 97% 9 110
Dir liéu thi truéng Chéau 9
Nganh nghé BDS KCN
o Tan Phd HCM 310 69% 98 140
Giéa hién tai (VND/cp) 24.300 Trung
Vén héa (Ty VND) 18.653
S6 lugng CPLH (triéu cp) 767,6

Khoan thu tir ban 20-30 ha dat khu dé thi Trang Cat c6 thé sé
EPS 4 quy gan nhat 2.021 phai tri hodn sang 2024-2025 vdi tién do va boi canh thi trudng
bat Igi nhu hién tai.

P/E 12,04
Cao nhat 52 tuan 39.550

KBC la doanh nghiép c6 gia tri dao han trai phiéu trong 1 nam tdi
Théap nhat 52 tuan 13.950

la 1&n nhat trong nganh, véi cac dot déo han lién tiép va T2/2023:
400 ty, T6/2023: 2.500 ty.
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DANH SACH KCN DANG TRIEN KHAI

KCN Vi tri Dién tich (ha) Tién do

D& GPMB 300 ha, ki MOU cho thué 115 ha vao dau 2022, trong dé
Trang Dué 3 Hai Phong 687 LG Display du kién thué 80ha, gid thué khoang 130-140
USD/m2/ky thué. Ki vong c6 thé ban giao dat vao 2023.

Du ki€n ban giao cho Foxconn 50 ha dé€ dau tu xay dung du an

Quang Chau mr Bac Giang 90 A : A A A
hon 300 triéu USD sau khi doanh nghiép nhan chap thuan dau tu

Nam Tan Tap Long An 170 ]
Du kién bat dau cho thué vao 2023-2024

Nhém CCN Hung Yén 225
b3 ho va hoach ch Ja tinh ha chap thua

Nhom CCN Hai Ducng 1200 a,duqc C o‘Avao quy hoach chung cla tinh, dang chg chap thuan
chu truong dau tu

Nhém CCN Long An 220 D& dudc duyét quy hoach 1/500, dang dén bu GPMB

Tan Lap 654

Long An D3 co6 chap thuédn chu truéng dau tu
L6c Giang 466
Lé Minh Xuan 2 TP HCM 320 Pang GPMB

Vé ké hoach mua lai 100 triéu cé phiéu quy trong ndm 2023 (50
triéu vao quy 1,2), theo DSC danh gia, hanh dong nay cha yéu
mang tinh chat d& gia cho ¢é phiéu, khéng mang lai gia tri
cho doanh nghiép khi ho phai méat trén dudi 3.000 ty trong boi
canh thanh khoan khé khan.

https://www.dsc.com.vn/ (+84) 24 3880 3456
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KBC

KET QUA KINH DOANH

DOANH THU THUAN (ty VND) Khén don vi tri hoan ban giao dat, vo tinh tré thanh luc déy
>000 cho nam sau
4.000 + Quy 4/2022, KBC 16 tir doanh thu dén Igi nhuén lan lugt & mic
3.000 -331 ty va -540 ty. Theo giai trinh tU phia doanh nghiép, khoan
[ 540 | 16 nay bat ngudn tir khoan giam trir doanh thu 447 ty do cong
2, X pae A - s o

000 ty da phai nhan lai 2,5 ha dat thuang mai da ban tai Khu dé thi

1.000 2288 Trang Dué, ghi nhan tir 2019 vi cac thd tuc quy hoach va phap
0 E3 ly kéo dai chua dugc giai quyét dong thai doanh thu KCN yéu
2019 2020 2021 2022 kém vi mot sé khach hang chua xin xong gidy phép dau tu tai

BKCN mBDS mDich vy KCN = Kho, nha xudng Viét Nam, day IUi thdi diém ban giao sang nam sau, khién

doanh thu da ghi nhan trugc dé bj hoan lai.

500 DONG TIEN (ty VND) « Sy am doanh thu va Igi nhuan trong quy 4/2022 md ra mot sé

1000 d&u hiéu tt cho 1-2 quy dau nam 2023 khi dong tign kinh

500 doanh duang 735 ty, khi khodn phai tra tang 1.200 ty, trong do

(RS —— - Nngudi mua tra trudc tang gan 600 ty, kha nang sé dugc ghi
-500 . nhan thanh doanh thu ngay trong ntra d&u nam 2023.
-1.000 y - . .

1500 * Tinh ca nam 2022, doanh thu dat von ven 957 ty dong (-77%
-2:000 - YoY), thap nhat trong vong 10 nam trd lai day, Igi nhuan trudc
2500 thué dat 1.720 ty (+15% YoY), trong d6 13i 16 tir cOng ty lién két

1Q2022  2Q2022 3Q2022 4Q2022 (chd yéu la 1&i phi tién mat tur danh gia lai khodn dau tu vao
HEKD HPTC mHDRT CTCP Pau tu SG-DPN) Ién t&i 2.197 ty che lap di viéc hoat déng
kinh doanh va tai chinh clia cong ty da 16 hon 400 ty.
KET QUA KINH DOANH BIEN LO1 NHUAN
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*Quy 4 ca doanh thu va Igi nhuan déu am nén khong tinh bién Igi nhuan
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PINH GIA

* Do sy bién dong trong Igi nhuan trong vai quy qua nén P/E
clia KBC thay d6i kha manh. Hién cd phiéu dang giao dich &
muc P/E la 12,8 Ian, thdp han mic trung binh nganh 14,5 lan.
Cé thé thay, cd phiéu dang gan khu vuc P/E khoang 6-9 lan,
khu vuc cuc ki hap dan dé tich IGy.

* KBC tra c6 tic khéng dugc déu dan. Gan day, KBC da hoan tat
viéc phat hanh ¢ phiéu thudng ty & 3:1 cho c6 déng hién
h(tu, nang vén diéu |é tur 5,8 nghin ty déng lén 7,7 nghin ty.

BIEU PO GIA
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Gia (VND) P/E

* DSC du phdng két qua kinh doanh 2023 cla KBC sé c6 sy hoi
phuc tét so v&i nén thap tur 2022 nhu da noi G trén. Doanh thu
ca ndm co thé dat khoang 3,570 ty, Igi nhuédn sau thué dy kién
dat 678 ty dong. S dung phuong phap RNAV, ching t6i xac
dinh gid muc tiéu: 26,200 VND/cp (Upside 9% so véi gia déng
clra ngay 3/2/2023).

* Théng ké bao cdo phéan tich gan nhat cia cac CTCK vé mic
gia muc tiéu 12 thang tdi cta cd phiéu KBC, gid muc tiéu binh
quan la 28,200 VND, upside 18% so vé&i gia dong clra ngay
3/2/2023.
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