MUA
Gia muc tiéu: 45.600 VND (A 14%)

Cap nhat: 12/05/2023

TRIEN VONG 2023

Tich cuc: Quy dét khing hang dau nganh; Mang
dién c6 su trd lai cla thly dién Dak Mi 3, gidm
bdt tac dong cua El Nino.

Tiéu cuc: Kinh t€ di xuéng khién lugng dat ki
thué mdi trong nam co6 thé giam manh.

Khuyén nghi: Co6 thé can nhéc gidi ngan cé
phiéu trong ving gia nay hodc chd dgi cd phiéu
khiét khau vé ving 36.000d, muc P/E hgp ly roi
vao khoang 5,5 - 6,5 lan.
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Dir liéu thi truang

Nganh nghé BDS KCN, bién

Gi& hién tai (VND/cp) 40.000
Vén hoéa (Ty VND) 13.160
S6 lugng CPLH (triéu cp) 330
EPS 4 quy gan nhét 5.030
P/E 5,98
Cao nhat 52 tuéan 61.200
Thép nhét 52 tuan 24.900

IDC

Téng céng ty IDICO - CTCP

DSC

TONG QUAN

IDC 1a nha phét trién BDS KCN hang dau Viét Nam vdi quy
dat dang khai thac hon 3.000 ha vd&i 10 KCN I16n tif Nam ra
Bac, nhung chu lyc tai cac trong diém kinh t& phia Nam nhu
Ba Ria — Vlng Tau, Long An. Ngoai ra, cdng ty con hoat
déng trong linh vuc thay dién v&i 3 nha may thay dién nhd
tai Binh Phudc va Quang Nam, cung cdp cho Iudi dién qudéc
gia khoang 1.260 MW mdi nam.

CAU CHUYEN DOANH NGHIEP

Quy dat sach I&n hang dau véi vi tri dep, gia thué
khéng ngirng tang

IDC dang s& hitu quy dét sach t&t hang dau thi truong vé ca
lugng va chat. Néu tinh ca KCN Tan Phudc 1 (dugc ki vong sé
phé duyét trong quy 3 hodc quy 4/2023), IDC dang cé san
khodng 1.000 ha dét sach KCN du diéu kién cho thué. Ching
téi danh gia, cac KCN coéng ty s& hitu nhu Huu Thanh, Phu
MY 2,... déu co vi tri dep & cac tinh thu hidt nhiéu dau tu nén
gi4 thué van tang nhanh trong thdi gian qua du d& & muc
kha cao. Trong do, khoang gan 100 ha da dugc ki MOU tu
nam trudc sé 1a diém tua cho doanh thu nam nay.

Mang dién dén chao sw tré lai cia nha may thuy dién
DPak Mi 3, tiép tuc tham vong dién mat troi

Nha may Dak Mi 3 da hoat ddng trd lai vao thang 10/2022
sau thdi gian tam nging tir 2020 do bao s6 9, tir do o thé
mang lai tang trudng tich cyc cho mang nay, bu vao tac
déng tiéu cyc ctia El Nino. Thém vao do, cong ty dang déau
tu thém dién mat trai sau khi thanh lap cong ty con IDERGY
nham tadng cudng hoat déng phét dién truc tiép trong KCN.

Mang dan cw chwa c6 bién chuyén nhwng cé thé ki
vong khoan thu dét bién tir ban dw an

Mang dan cu hién nay chua ¢b du an I8n, chidng téi du kién
ty trong mang nay s& cao hon bat dau tir 2025 (tuc 1 cham
hon so vdi ki vong clia BLD trong ké hoach 5 nam).

Trong ndm nay, cong ty cé thé ghi nhan khoang 300 ty tu
chuyén nhugng 1 phan Khu dan cu phudng 6, Tan An cho
ddi tac Aeon vdi gia tri trén dudi 300 ty.
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KET QUA KINH DOANH

€6 CAU DOANH THU Két qua kinh doanh di xuéng

Ty VND Hoa vao tinh hinh chung clia nén kinh t& va cac doanh

nghiép cung nganh, tinh hinh giao dat cho thué trong quy 1
QV/zs . kha am dam, doanh thu cua IDC sut gidm 30% YoY, dat 1.147
ty. Khéng cé khoan thu tir dau tu ching khoéan 50 ty, doanh
thu tai chinh chi dat 27 ty (-63% YoY). Diéu nay khién cho lgi
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i I nhuan sau thué clia c8 déng cong ty me dat 148 ty (-42%
Yov).

Méac du vay, ching téi ki vong hoat déng cho thué KCN sé
- 0 KON o o chu yéu ghi nhan Yao quy 2 va quy 3, dong thai két qua kinh
doanh ndm nay van git viing nhd khoang hon 100 ha da ki

MOU tU nam trudc.

HE SO THANH TOAN TIEN MAT Tinh hinh tai chinh tét ciing lugng tién mat khang

072 Nh& dong tién déi dao tir mang dién, BOT va KCN, IDC dang
s& hitu lugng tién kha 1én (bao gom tién & tucng duacng tién
va cac khoan tién gli) khodng 2.344 ty (+10% so vd&i dau

0,41 nam). TU dé hod trg kha nang thanh khoan cua IDC t6t hang
dau nganh, hé s¢ thanh toan tién cla IDC I1én t&i 0,72.

" Viéc tinh hinh tién mat tét sé la tién dé cho IDC trong viéc
0,10 phat trién cac dy an KCN mdi & Tién Giang, Thai Binh, Hai
o0e B l Phong,... déng thsi Ia 2-3 duf &n khu dan cu trién khai trong

IDC  BCM  KBC  SZC  LHG  NTC 3-5nam tai.

Danh sach khu c6ng nghiép dang khai thac

Dién tich thuong phdm Dién tich con

KCN Vi tri (ha) Lap day lai (ha) Gié thué (USD/m2)
Phu M§ I Ba ria-Ving Tau 443 73% 120 130
Phu My I MR Ba ria-Vlng Tau 273 58% 115 130
Qué Vo I Bac Ninh 188 56% 82 120
Cau Nghin Thai Binh 129 30% 94 70
Huu Thanh Long An 395 17% 328 145
Tan Phudc 1 Tién Giang 300 0% 300 60
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DINH GIA & DU PHONG

Théng tin cb tirc

T 2018 dén nay, cong ty trd cd tdc tién mat rat déu dan.
Nam 2023, nhd két qua kinh doanh kha quan, cong ty co
ké hoach trd 4.000d/cé phiéu, tic tuong duong véi ty suét
8 tlc khoang 10%, kha hép dan.

Pinh gia

Nh& viéc thay d6i cach hach toan doanh thu bt déng san
KCN vé 11an, chinh vi thé Igi nhuén ctia IDC ké tir 2022 da
co sy tang trudng dot bién. Tu dé khién P/E cla IDC &
muc 5,98, kha thap so vdi cac doanh nghiép cting nganh.
Dw phéng két qua kinh doanh

DSC du phong két qua kinh doanh 2023 clia IDC sé tang

Doanh thu thuan 4318 7.485 7.880 . v . o an _
trudng nhe so v&i nam trudc nha dong luc tU cac hgp
Téng truéng DTT -5% 73% 5% dong MOU trong ndm trudc & cac KCN hién hitu va su
Lai nhuan sau thué 578 2055 2086 tang trudng & mang dién. Doanh thu ca nam co, thé d?t
khodng 7.880 ty (+5,2% YaY), Igi nhuan sau thué du kién
Tdng trudng LNST 34% 5% 2% dat 2.086 ty (+1,5% YoY). SIr dung cac phuong phap dinh
gia, ching t6i xac dinh gia muc tiéu: 45.600 VND/cp
(Upside 14% so vdi gia déng clia ngay 12/5/2023).
Théng ké bdo cao phan tich gan nhat cta cac CTCK vé
muic gia muc tiéu 12 thang tdi cla c6 phiéu IDC, gid muc
tiéu binh quan 1a 48.300 VND (Upside 21% so vdi gia dong
cla ngay 12/5/2023).
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Xac nhan caa chuyén vién phan tich

Chuing t6i xac nhan rang nhiing quan diém dugc trinh bay trong bao cao nay phan anh ding quan diém ca nhan cla ching toi.
Chung t6i cling xac nhan rang khéng co phan thu lao nao cla ching téi d&, dang, hodc s& truc tiép hay gian tiép co lién quan
dén cac khuyén nghi hay quan diém thé hién trong bdo cao nay. Cac chuyén vién phan tich nghién clu phu trach cac bao céo
nay nhan dugc thu lao dua trén nhiéu yéu t6 khac nhau, bao goém chét lugng, tinh chinh xac ctia nghién cliu, va doanh thu cuta
cong ty, trong dé bao gém doanh thu tir cac don vi kinh doanh khac nhu bd phan Méi gidi t6 chic, hodc Tu van doanh nghiép.

Bao cao mién trir trach nhiém

B4o cao nay dugc viét va phat hanh bdi Cong ty C8 phan Ching khoan DSC. Bdo cao nay dudc viét dua trén ngudn théng tin
dang tin cay vao thai diém céng b, Cong ty CE phan Ching khoan DSC khéng chiu trach nhiém vé dé chinh xac clia nhiing
théng tin nay. Quan diém, du bao va nhitng udc lugng trong bao cao nay chi thé hién y kién clia tac gia tai thdi diém phat hanh.
Nhiing quan diém nay khéng thé hién quan diém chung ciia Cong ty C8 phan Ching khoan DSC va c6 thé thay d6i ma khéng
can thong bao trudc. Bao cao nay chi nham muc dich cung cap thong tin cho cac t6 chic dau tu cling nhu cac nha dau tu ca
nhan clia Céng ty c8 phan chiing khoan DSC va khéng mang tinh chdt mdi chao mua hay ban bat ky chiing khoan nao dudc
thdo luén trong béo cdo nay. Quyét dinh cla nha dau tu nén dua vao nhiing su tu van déc lap va thich hgp vai tinh hinh tai
chinh cling nhu muc tiéu dau tu riéng biét. B4o cdo nay khdng dugc phép sao chép, tai tao, phat hanh va phan phdéi vai bat ky
muc dich nao néu khéng dugc su chdp thudn bang van ban ctia Cong ty C8 phan Ching khoan DSC. Xin vui long ghi ré ngudn
trich dan néu st dung cac théng tin trong bo céo nay.

Lién hé - Trung tam phan tich DSC

Truang Théi Pat, Pham Van Trang, Nguyén Minh Tuén,
GD. Trung tam Phan tich Chuyén vién Phan tich Chuyén vién Phan tich
dattt@dsc.com.vn trang.pv@dsc.com.vn tuan.nm@dsc.com.vn
Tién Qudc Viét, Phan Duy Thanh, Nguyén Vi Thai Son,
Trudng phong Phan tich Chuyén vién Phan tich Chuyén vién Phan tich
viet tg@dsc.com.vn thanh.pd@dsc.com.vn son.nvt@dsc.com.vn

Nguyén Hoang Hiép,
Trudng nhdm vi mo
hiep.nh@dsc.com.vn
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