MUA

Gia muc tiéu 2024: 48.600 VND
Upside: 16%
Cap nhat: 26/07/2024

TRIEN VONG 2024

Tich cuc: Céc sadn phdm gié ré cé suic hap thu tét & ¢
loai hinh ban 1& va ban budn s& hé trg dong tién nam
2024.

Tiéu cuc: Thi trudng chung dang & vung triing va hoi
phuc cham rai trong nam 2024.

RUi ro: (1) Tién d6 ma ban va ban giao du &n cham
haon so vdi ki vong; (2) Thi truang BDS hoi phuc kém.

Q2/2023 Q2/2024 2024F

Doanh thu 953 252 5.620
% YoY -23% -74% 77%
LNST 231 160 1012
% YoY 20% -31% 26%

Bon vi Doanh thu, LNST: ty VND

Téng quan doanh nghiép

NLG v&i quy dat gan 700 ha, la nha phat trién bét
déng san nha & hang dau phan khic via tii tién tai
TP. HCM, hién dang 18n san sang san pham cao cap,
thdp tang tai TP HCM va cac tinh 1an can, bat kip xu
thé phét trién ha tang két ndi cac do thi vé tinh véi TP.
HCM.

Dir liéu thi trudng
Nganh nghé:

Gia hién tai:

Vén hoa:

S6 lugng CPLH:

B4t dong san

42.000 VND
16.161ty VND
384,8 triéu cp

EPS 4 quy gan nhét: 1.041 VND
P/B: 1,7 1an
C4 tlc tién mat 2024: 5,0%
CE tUc 6 phidu 2024 0,0%
Gia Gia mua téi da
VND Lan
60.000 5,0
50.000 - - - o e e 4,0
40.000 PN TN 30
30.000 s aneily 2,0
20.000 S et Gl 10
10.000 0,0
PV ANV GRS O Gy

Nguon: Fiinpro, DSC téng hop

NLG

CTCP Pau tu Nam Long

TOM TAT CAP NHAT

DU dugc hé trg bdi Igi nhuan tai chinh t& chuyén nhugng 25% du an
Paragon, KQKD quy 2/2024 cla NLG tiép tuc phan &nh muc thap. Liy
ké 6 thang, doanh thu dat 457 ty (-62% YoY), LNST dat 95 ty (-62%
YoY), 1an lugt hoan thanh 7% va 12% ké& hoach 2024.

Mac du vay, KQKD thép cta nira ddu nam khong lam anh hudng téi du
phong va dinh giéd cta ching téi tai bdo cdo gan nhat do KQKD ndm
nay hoan toan phu thudc vao thai diém ban giao cla Akari 2 (quy 4).
DBong thdi, DSC nang gid muc tiéu thém 4,7% so vdi bao céo gan nhat
do (1) Tién do ban hang an tugng vuat trdi han so véi du béo; (2) Lai
suét cho vay c6 kha nang nhich tang nhung duy tri nén thdp co thé
gitip kich thich tam ly tranh thi mua nha hudng 1&i suét thap cla khach
hang.

DSC duy tri khuyén nghi MUA tai vung gia 40.000-41.000 VND.

CAU CHUYEN DOANH NGHIEP
Ghi nhan Igi nhuan tu Paragon

NLG da chinh thiic hoan tat chuyén nhugng 25% c6 phan du an
Paragon cho NNR va ghi nhan 231ty Igi nhuan tai chinh cho thuang vu
nay (thdp han udc tinh ban dau cla ching téi la khodng 300 ty), qua
dé ha ty 1& s& hitu déi vai du an vé 50% (tuong tu du an Mizuki).

Téc d6 mé ban duy tri 6n dinh

DSC nhén théy, chién lugc ddy manh m& ban cac sdn pham phan khic
can binh dan (Ehome SouthGate, Ehomes Cén Tho) dang mang tdi
hiéu qua tét han so vdi du bao clia DSC, théng qua viéc gia tri nguai
mua tra trudc tiép tuc vuat dinh, dat 4.519 ty (8% QoQ).

Két qua kinh doanh van duy tri nén thap

Nhin chung, néu khéng tinh khodn thoéi vén du an, doanh thu va Igi
nhuan ctia NLG trong quy 2 tiép tuc duy tri nén thdp khi thai diém nay
doanh nghiép van chl yéu tap trung m& ban cac du an chung cu
Ehome, Ehomes chif chua ghi nhan ban giao. Viéc nay phu hgp vdi ki
vong dong luc két qua kinh doanh phu thudc hoan toan vao nlra cudi

nam cua DSC.

https://www.dsc.com.vn/

Trungtamphantich@dsc.com
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KET QUA KINH DOANH
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NLG

CTCP Pau tu Nam Long

PIEM NHAN TAI CHiNH
Két qua kinh doanh lai tré lai

Tiép tuc mua thap diém cla quy 1, doanh thu Q2/2024 dat 252 ty (-
74% YoY), Igi nhuén sau thué dat 160 ty (-31% YoY). KQKD cht yéu dat
dugc tir viéc ban giao 1€ té cac san phdm nhom Valora (lién thé - cao
cép) thudc cac phéan khu dy an hién hiu (Waterpoint, Mizuki), giip
bién Igi nhuan gdp dat 51% (so vdi 42% cua Q1/2024).

Ly k& 6 thang, doanh thu dat 457 ty, LNST dat 95 ty, lan lugt hoang
thanh 7% va 12% ké hoach ndm 2024. DSC ki vong, viéc ghi nhéan
KQKD thép sé dugc ddo nguadc vao cudi nam khi tru cét Igi nhuan nam
nay la Akari giai doan 2 s& dugc ban giao, doanh thu ghi nhan tur du
an trong ndm nay udc tinh khoang 3.400 ty, LNST khoang 800 ty.

Tién thu tir khach hang ting truéng manh thé hién siic tiéu thu
hang dang ké

Gi4 tri ngudi mua tra tién trudc cla NLG tiép tuc vugt dinh, dat muc
4.519 ty (8% QoQ). Trong do, khodn tién dat coc tu khach hang mua
nha (khéng phai déi tac mua c6 phan) tang 600 ty chi trong quy 2.
DSC danh gia, con s6 an tugng trén cho thady "gié hang" trong nam
nay cla NLG vd&i dai da s8 la cac sén phdm via tdi tién nhu EhomeS
Can Tho, Ehome SouthGate dang thé hién stic hat rét t6t, mang tdi
dong tién tryc tiép cho doanh nghiép cling nhu dong vai tro 1a diém

tua viing chac cho két quéa kinh doanh trong giai doan 2025-2026.

Bang: Danh sach du an dang chu y trong tuong lai gan

Ngudn: NLG, DSC téng hop & Dy bdo
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MO HINH KINH DOANH

MO HiNH KINH DOANH

CTCPDAU TU NAM LONG (NLG)

PAU VAO

PHAT TRIEN DU AN

2

NAM LONG
NLG

PHAN PHOI

700 ha quy aat
Tap trung tai TP. HCM
va cac dbé thi vé tinh

Vat liéu & nang
lyc xay dyng

THAU XAY DUNG

25% 2
—

_________________________ VALORA

HOAN THIEN PHAP LY

Chi truong dau tu, quy hoach,

xin gidy phép xay dung, giai _ﬂ, 33 FLORA

phéng mat bang.

C6 thé kéo dai 1 - 2 nam dén

nhiéu nam.

l L 5% , =HOMES
XAY THO

Trong vong 1 - 2 nam.
Thuong hoan thién xong phan
méng 1a c6 thé xin gidy phép
bat dau mé ban.

|

P AKARI
N Cit y
HOAN THIEN CONG TRINH
3- 6 thang sau khi cat néc.
IZUMI CITY
WATERFRONT

COMMUNITY

Dong san pham Nha phd, Biét thy
~50 - 60% bién gop

Chung cu trung, cao cap
~35 - 45% bién gop

Chung cu vira tdi tien
~20 - 30% bién gop
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PHONG PHAN TicH DSC

MO HINH HOAT PONG NGANH

| GHUGI 1A TRI CUNG UNG ) NGANH BﬁT D@NG S-é'N

VHM, KDH, NLG, NVL, DXG, DIG, PDR, HDC....

Phong phan tich DSC

, PAU VAO pAU RA >
Tha tuang phap Lg (chur truon: kS
q ik Bybachgine "“"5 (VHM, KDH, NLG, NVL. DXG, DIG, 1
V‘ i phéng mat bang PDR. HDC,.) i
N&a nusc i a i o
D Hodn thién co e
— Qi & ha tang : 4"” 288
BDS gén vai 45t (biét
- Qug 45t ths (ién &2, 25t nén) Chung cu
AA Khac
Psi tac (R R U s U N U ST
\9 G DXS, CRE, HKG KBACh B2
e LI S BDS CHO THUE °, ch hang
Vat liéu xay dl_,rng 1
VGS, VCS, BMP, NTP
-
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NBa thau \_:t
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Néng luc xay c{glng
CTD, HBC

Hoan thién
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Xac nhan cua chuyén vién phan tich

Chuing téi xac nhan rang nhitng quan diém dugc trinh bay trong bao céo nay phan anh ddng quan diém cé nhan cla ching t6i. Ching toi
cling x4c nhan rang khéng cé phan thi lao nao cla chidng téi d&, dang, hoadc s& truc tiép hay gian ti€p cé lién quan dén cac khuyén nghi
hay quan diém thé hién trong bdo cdo nay. Cac chuyén vién phan tich nghién cltu phu trach cac bao cao nay nhan dugc thu lao dua trén
nhiéu yéu t& khac nhau, bao gém chét lugng, tinh chinh xac clia nghién clu, va doanh thu clia cong ty, trong do6 bao gém doanh thu tur
céc don vi kinh doanh khac nhu bd phan Méi gidi t6 chic, hoac Tu van doanh nghiép.

Bao cao mién trir trach nhiém

B4o cao nay dugc viét va phat hanh bdi Cong ty C8 phan Chiing khoan DSC. Bdo cdo nay dudc viét dua trén ngudn théng tin dang tin cy
vao thdi diém cong bé. Céng ty CE phan Ching khoan DSC khéng chiu trach nhiém vé dé chinh xac cla nhing théng tin nay. Quan diém,
du béo va nhitng udc lugng trong bao cao nay chi thé hién y kién clia tac gia tai thai diém phat hanh. Nhitng quan diém nay khéng thé
hién quan diém chung clia Cong ty C8 phan Chiing khoan DSC va ¢é thé thay d6i ma khéng can thong béo trudc. Bao cao nay chi nham
muc dich cung cdp théng tin cho cac t6 chiic dau tu cling nhu cac nha dau tu ca nhan clia Cong ty ¢8 phan chiing khoan DSC va khéng
mang tinh chat mai chao mua hay ban bat ky chiing khoén nao dudgc thao luan trong béo céo nay. Quyét dinh clia nha dau tu nén dua
vao nhiing su tu van déc 1ap va thich hgp vdi tinh hinh tai chinh cling nhu muc tiéu dau tu riéng biét. Bao cao nay khéng dugc phép sao
chép, tai tao, phat hanh va phan phdi vdi bat ky muc dich nao néu khdng dudc su chdp thudn bang van ban clia Cong ty C6 phan Chiing
khoan DSC. Xin vui long ghi ré ngudn trich dan néu st dung céc théng tin trong bao céo nay.

Lién hé - Trung tam phan tich DSC

Truong Thai Pat, HOI SO CHINH
GD. Trung tam Phan tich
dat.tt@dsc.com.vn 9 Tang 2, Thanh Céng Building, 80 Dich Vong Hau, Cau Gidy, Ha Noi

N (024) 3880 3456
Tién Quéc Viét,
Trudng phong Phan tich B4 info@dsc.com.vn
viet.tg@dsc.com.vn

Nguyén Vii Thai Son,
Chuyén vién Phan tich
son.nvt@dsc.com.vn
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