MUA

Gid muc tiéu 2025: 15.100 VND
% tang gia: 29%
Cap nhat: 09/05/2025
TRIEN VONG 2025

Tich cuc: Dy &n Sabinco cé tién trién tich cuc.

Tiéu cuc: Cac du an quan trong chua dugc "'md
khoa" vi bé téc phap ly.

RUi ro: (1) Du &n khong dugc cédp phép nhu ki vong;

(2) Doanh nghiép cé thé phai boi thudng véi du an
6A, 6B do dinh tré qua lau.

Q1/2024 Q1/2025 2025F

DTT 136 161 640
% YoY 3% 18% 12%

LNST n n 36
% YoY -59% 4% 11%

Bon vi : ty VND

Téng quan doanh nghiép

ITC la doanh nghiép kinh doanh bat déng san nhd,
dudc ¢ phan hda tir doanh nghiép nha nudc vao
nam 2000. Bia ban kinh doanh cla ITC rai réac tai TP.
HCM va céc tinh thanh 1&n cdn nhu Béng Nai, Binh
Duong,...

Dir liéu thi truong

Nganh nghé: B4t dong sén
Giéa hién tai: 11.750 VND
Vén héa: 1127 ty VND
S6 lugng CPLH: 95,9 triéu cp
EPS 4 quy gan nhat: 342 VND
P/B: 0,5 lan
C& tlrc tién mat 2025: 0,0%
C6 e ¢S phiéu 2025: 0,0%

Gia Gia mua t6i da
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Ngudn: Fiinpro, DSC téng hop

ITC

CTCP DPau tu - Kinh doanh nha

TOM TAT CAP NHAT

K&t qua kinh doanh cla ITC khong co bién dong dang cha y. Cu thé,
quy 1/2025, doanh thu thuan dat 161 ty (+18% YoY), trong dé mang
khéch san dat 106 ty (+10% YoY), chiém ty trong 66%.

V&i ki vong ITC ¢é thé gidi quyét xong phép ly va du vao kinh doanh
dy &n Sabinco vao nam 2026, déng thdi tang tinh than trong trong
viéc dinh gia céc tai sén la du an chua khai thong phép ly, DSC diéu
chinh gid muc tiéu 1ndm cdia ITC vé mic 15100 VND.

CAU CHUYEN DOANH NGHIEP
Théo g6 du an trong diém sau nhiéu nam cé gang

Viéc sap nhap 3 tinh Tp. HCM, Binh Duadng, Ba Ria - Ving Tau da gian
ti€p gilip ITC c6 dugc phé duyét quy hoach 1/500 cla du an Sabinco.

Dy an Sabinco la dy an c6 quy md Ién vdi dién tich 19 ha. Dy an da
déng toan bo tién st dung dét tif nam 2018, nhung do van dé dét xen
cai ma khong thé dugc trién khai cho dén nay, khién dong tién clia ITC
bi ngung tré, sinh ra nhiéu chi phi l&i vay ngoai du kién. Mac du vay,
du an dé c6 phucng an thao gd, trong do, dy an Sabinco sé& dugc
phan thanh céc giai doan, cho phép Sabinco trién khai phan dién tich
"d&t sach trudc”, phan dat "xen cai" sé ti€p tuc théng nhét phuong
hudng giai quyét va day sang giai doan sau. Day cé thé coi la thong tin
rét tich cuc déi vai ITC khi doanh nghiép cling nhu Cha tich d& quyét
tam bdo vé du &n sudt 5 ndm. Theo ban lanh dao, du an nay cé doanh
thu du kién lén t&i 20.000 ty.

DSC ki vong, sau khi nhan phé duyét 1/500, dy an s& trién khai va bat

dau ban hang thu tién vao nam sau.

https://www.dsc.com.vn/
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KET QUA KINH DOANH
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—O— Bién Igi nhuan goép
Nguén: ITC, DSC t6ng hop

Thong tin du an Sabinco

Bia chi: Tha Dau Mét, Binh Duong
Dién tich quy dat: 190.300 m2
San pham: Dat nén, chung cu
Mat dé xay dung: 50%

Pinh gia Gia tri hgp ly Ty trong

P/B 1.425 Ty VND 50%
P/B muc tiéu 0,6 lan

RNAV 1434 Ty VND 50%

Gia tri hgp ly 1429 Ty VND

SLCPLH 96 Triéu

ITC

CTCP Pau tu - Kinh doanh nha

PIEM NHAN TAI CHiNH
Thiéu dong luc ngan han

K&t quéa kinh doanh ctia ITC khéng cé bién dong dang chu y. Cu thé,
quy 1/2025, doanh thu thuan dat 161 ty (+18% YoY), trong dé mang
khach san dat 106 ty (+10% YoY), chiém ty trong 66%. Bién Igi nhuén
gop tiép tuc cai thién, 1an dau dat méc 40% k€ tU quy 1/2023. Lgi
nhuén sau thué dat 11 ty (+4% YoY). Nhu vay, doanh nghiép da lan
lugt hoan thanh 25% va 32% k& hoach doanh thu va Igi nhuén sau
thué ndm 2025.

Pinh gia hap dan dua trén tai san

DSC nhén théy, P/B cla ITC thudng xuyén bi dinh gi& dudi 1, phan anh
viéc cac du an cé gia tri tai san I6n cla doanh nghiép (trong doé co
Sabinco vdi ty trong 30% tdn kho) bi vudng mac phép ly, kho trién
khai. Viéc Sabinco dugc khai théng phap Iy 1a co s& dé DSC dua ra
muc P/B hap ly 1a 0,6 lan. Két hgp vdi phuong phép dinh gid RNAV vdi
cac gid dinh cén trong, ching téi danh gid ITC dang trong ving dinh
gia hap dan, dac biét trong bdi canh thj trudng bat déng san phia Nam
dang hdi phuc tich cuc.

Bang: Danh sach du an dang chu y trong tuong lai gan

Nguén: ITC, DSC téng hgp

Dién tich A N N ) N ) ) N

Dy 4n viei o088 B 8 8 8 8 8

(m2) N I n o ~ ® © =)
Terra Royal Tp. HCM 6.582
Terra Flora (E1, E2) DBong Nai 6.000
Sabinco Binh Duacng 190.300
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ITC

CTCP DPau tu - Kinh doanh nha

DSC

LICH SU KHUYEN NGH]I
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*Lich str khuyén nghi la gid muc tiéu cda ¢ phiéu dugc xdc dinh bdi bdo cdo gan nhdt & thoi diém doé

MO HiNH KINH DOANH
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CTD, HBC Hoan thién
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DSC

Xac nhan ctaa chuyén vién phan tich

Chuing t6i xac nhan rang nhitng quan diém dugc trinh bay trong bao céo nay phan anh ding quan diém ca nhan cta ching téi. Ching téi
cling xac nhan rang khong cé phan thi lao nao clia ching t6i d&, dang, hodc sé truc ti€p hay gian tiép cé lién quan dén cac khuyén nghi
hay quan diém thé hién trong bao cao nay. Cac chuyén vién phan tich nghién cttu phu trach cac bao cdo nay nhan dugc thu lao dya trén
nhiéu yéu t6 khac nhau, bao gém chét lugng, tinh chinh xac clia nghién clu, va doanh thu clia céng ty, trong do bao gdm doanh thu ti
céc don vi kinh doanh khéac nhu bd phan Maéi gidi t6 chic, hodc Tu van doanh nghiép.

Bao cao mieén trir trach nhiém

Bao céo nay dudc viét va phat hanh bai Cong ty C8 phan Ching khoan DSC. Béo cao nay dugc viét dua trén ngudn thong tin dang tin cay
vao thdi diém céng bs. Céng ty CE phan Chiing khoan DSC khéng chiu trach nhiém vé dé chinh xac clia nhiing thdng tin nay. Quan diém,
du bdo va nhiing udc lugng trong bao cao nay chi thé hién y kién cla tac gia tai thai diém phat hanh. Nhiing quan diém nay khong thé
hién quan diém chung clia Cong ty C8 phan Chiing khoan DSC va co thé thay d6i ma khéng can thong béo trudc. Bao cdo nay chi nham
muc dich cung cdp thong tin cho cac t6 chiic dau tu cling nhu cac nha dau tu ca nhan clia Cong ty ¢8 phan ching khoan DSC va khéng
mang tinh chat mai chao mua hay ban bét ky chiing khoan nao dugc thdo luan trong béo céo nay. Quyét dinh cla nha dau tu nén dua
vao nhitng su tu van doéc 1ap va thich hgp vdi tinh hinh tai chinh cling nhu muc tiéu dau tu riéng biét. Bao céo nay khong dugc phép sao
chép, téi tao, phat hanh va phan phdi véi bat ky muc dich nao néu khéng dugc sy chdp thuan bang van ban clia Céng ty C8 phan Chiing
khoan DSC. Xin vui Idng ghi ré nguén trich dan néu st dung cac théng tin trong bao céo nay.

Phuaong phap xac dinh khuyén nghi cua DSC:

Khuyén nghi Pinh nghia

MUA Gid muc tiéu CAO HON gia thi trudng ft nhét 15%

THEO DOI Gia muc tiéu CHENH LECH so vdi gi4 thi trusng thap hon 15%
BAN Gia muc tiéu THAP HON gia thi trudng it nhét 15%

CHOT LS Chi ap dung déi véi ¢& phiéu cd bao cao khuyén nghi MUA gan nhét, bo phan phan tich nhan dinh réng ¢4 phiéu
d3 tién tGi vung gia phan anh hap ly cac luan diém da dé cap.
B phan phan tich khdng dua ra khuyén nghi trong trudng hop bao céo khong cd muc dich khuyén nghi hoac

KHONG PANH GIA o . ) .
khong tim thdy day dd céac thong tin xac thuc nham phuc vu cho viéc khuyén nghi ¢ phiéu.

Lién hé - Trung tam phan tich DSC

Truong Thai Pat, HOI SO CHINH

GD. Trung tam Phan tich

dat tt@dsc.com.vn 9 Tang 2, Thanh Céng Building, 80 Dich Vong Hau, Cau Gidy, Ha Noi
Nguyén Vii Thai Son, S, (024) 3880 3456

Chuyén vién Phan tich

son.nvt@dsc.com.vn B4 info@dsc.com.vn
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