KHONG PANH GIA

Gia muc tiéu 2025:
% tang gia:

Cép nhat: 13/11/2024

TRIEN VONG 2025

Tich cuc: (1) Dy an trong diém dugc théng qua phap
ly; (2) Mang méi gidi hdi phuc cling thanh khoan thi
truGng BDS.

Tieu cyc: KQKD khoéng téng trudng manh do chua
dén thdi diém ban giao.

RUi ro: Tinh hinh gidi quyét cac hop dong coc cl
cham tré anh hudng tdi tién dé md ban.

Q3/2024  2024F 2025F

DTT 1.013 4121 4312
% YoY -17% 11% 5%
LNST 73 433 517
% YoY -33% 188% 19%
Bon vi : ty VND

Téng quan doanh nghiép

DXG c6 mang kinh doanh truyén théng la méi gidi so
cép bat dong san vdi quy mo vé dai ly va nhan su 16n
hang dau ca nudc. Tan dung nhing Igi thé tu kinh
nghiém khi tham gia dau tu, phat trién cac du an cuing
d6i tac, DXG da 1an san sang tryc tiép phat trién cac
du an clia riéng minh va dat dugc chd diing nhét dinh
tai thi trudng phia Nam.

Dir liéu thi trudng
Nganh nghé:

B4t dong san

Gia hién tai: 16.750 VND
Vén héa: 12.072 ty VND
S6 lugng CPLH: 720,7 triéu cp
EPS 4 quy gan nhat: 207 VND
P/B: 111&n
C6 tlc tién mat 2024: 0,0%
CE tUc 6 phidu 2024 0,0%
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Ngubdn: Fiinpro, DSC téng hop

DXG

CTCP Tap doan Pat Xanh

TOM TAT CAP NHAT

Lly ké 9 thang, doanh thu thuén dat 3.204 ty, Igi nhudn sau thué sau
CDTS dat 95 ty, 1an lugt hoan thanh 82% va 42% ké hoach ndm 2024.

DSC tiép tuc duy tri du phéng két qua kinh doanh nadm 2024 vd&i doanh
thu thuan dat 4.121 ty, Igi nhudn sau thué dat 433 ty.

DBaéi véi 2025, DSC danh gié, hodi phuc ciia mang méi gidi theo thanh
khodn thj trudng sé bu vao tang trudng thdp clia mang ban bét dong
san do lugng hang ban giao tU du an mdi. TU do, DSC du phdng nam
2025, doanh thu thuan dat 4.312 ty, LNST dat 517 ty.

CAU CHUYEN DOANH NGHIEP
DXH Riverside tré lai sau thdi gian dai ché dgi

Dy an DXH Riverside da nhan dugc gidy phép xay dung va chinh thiic
dugc tai khdi dong sau khi phai budc tam ding va hlly cac dgt md ban
tU nam 2018. Dy an c6 quy md 6,7 ha, bao gém 12 toa thap vdi 3.175
chung cu cao cép, dién tich tur 70-100 m2. Nhu da ndi trong cac bao
céo trude, du an nay co thé coi la cu hich rat dang ké cho hoat dong
kinh doanh cla doanh nghiép nay sau thdi ki khd khan & cd mang moi
gidi va mang phat trién bat dong san. DSC ki vong, DXH Riverside cé
thé bat dau dugc md ban trong nlra dau nadm 2025. Miic dé hap thu
tich cuc nh& vi tri dic dia hiém cé canh séng Gidng Ong T6 trong béi

canh thj truong phia Nam dang thiéu cung trédm trong.
Giai quyét khiic mac véi khach hang cii

Vd&i khoang 300 khéach hang da dat coc trudc, DXG dua ra phuong an
(1) Hoan coc cung lai suat 10-15%/n&m hoac (2) GItr coc va nhan thém
voucher 15% mua nha vdi gid ban mdi. Can luu y rang, so véi nam
2018, gia ban clia du an nay dé tang hon gép 2 lan, tU khoang 35
trieu/m2 lén khodng 80 triéu/m2. Nhu vay, dung trén goéc dé cla
Ngudi mua, so vdi viec dugc nhan nha tU giai doan trudc, cac phuang
an dén bu clia DXG cho cac khach hang noi trén co thé coi la kha bat
lgi. Chinh vi vay, viéc thu xép va dam phan vdi cac khach hang trén sé
la thach thuic I6n trudc khi du an dugc ban trd lai. Tuy nhién, DSC cho
rang i ro phap ly trong trudng hop nay déi véi doanh nghiép la

khoéng cao.

https://www.dsc.com.vn/

Trungtamphantich@dsc.com
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KET QUA KINH DOANH
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Ngudn: DXG, DSC téng hap

NGUO1 MUA TRA TIEN TRUGC
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DXG

CTCP Tap doan Pat Xanh

PIEM NHAN TAI CHiNH
Bién Igi nhuan giam nhe

Nhin chung, két qué kinh doanh clia DXG sé khong co nhiéu dét phé
trudc khi DXH Riverside dugc ban giao. Quy 3/2024, doanh thu thuén
dat 1.013 ty (-17% YoY). Trong d6, mang mai gidi héi phuc theo sy &m
lén cla toan thi trudng, dat doanh thu 353 ty (+158% YaY), ngudc lai,
mang ban cac san phdm BDS chi dat 597 ty (-41% YoY). Bién Igi nhuéan
gbp va bién LNST khdong cd nhigu bién déng so vai cac quy trudc, lan
lugt dat 50% va 12%. Lgi nhuan sau thué dat 73 ty (-33% YoY).

Lly ké 9 thang, doanh thu thuén dat 3.204 ty, Igi nhuan sau thué sau
CDTS dat 95 ty, 1an lugt hoan thanh 82% va 42% ké hoach ndm 2024.

Ngudi mua tra tién truéc bao hiéu cho ap luc két qua kinh

doanh mang ban bat déng san

Dé thay, sau giai doan dinh diém nam 2022, gia tri ngudi mua tra tién
trudc clia DXG lién tuc cd xu hudng gidm, hién con 983 ty tai thai diém
quy 3/2024. Van dé nay la hgp ly trong béi cdnh doanh nghiép dang
tap trung vao viéc giai quyét cac van dé quan trong dé ma ban du én
trong diém DXH Riverside vao nam sau, nén khong thuc hién ma ban
thém du an khéc trong giai doan nay (trong do c6 Gem Sky World).
DSC ki vong, doanh s& clia DXG sé& bat dau hoi phuc tif nam 2025. Tuy
nhién, vdi tién dé ban hang nhu vay, phéan 16n gia tri ban giao cé thé
sé tap trung vao nam 2026, khién két qué kinh doanh clia mang ban

BDS cé thé khd khdi sdc vao ndm sau.

Bang: Danh sach dy an dang chu y trong tuong lai gan

Ngudn: DXG, DSC téng hop

Du an Vi tri Dién tich (ha) Tinh trang
DXH Riverside IP. HCM 67 Dé. cé)gié’y E)hép xay dUI’lg du kifn mc’iu ban véio 1H2025, sau
khi thoa thuan xong véi cac hgp déng dat coc ca.
DPang chd quyét dinh cudi cung vé tién st dung dat, du kién
Opal Luxury Binh Ducng 8 9 quyet g g 4ng ’

bat dau md& ban tir 2026.

https://www.dsc.com.vn/

Trungtamphantich@dsc.com


https://www.dsc.com.vn/
mailto:Trungtamphantich@dsc.com
mailto:Trungtamphantich@dsc.com
mailto:Trungtamphantich@dsc.com
mailto:Trungtamphantich@dsc.com

DXG

CTCP Tap doan Pat Xanh

LICH SU KHUYEN NGHI
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30.000
25.000
20.000
15.000
10.000
5.000

MM MNHm Mm MmN ;NN oMnNmMmMmMMMMMNMMMOMHOOMOOONOoNS I I I Y 353 35 35 35 8 35 35 5 5 5 S <

(oA aN NN BN oV B oV N oV NV I e NN oV NN oV BN VN oV N oV BN oV N oV AN oV INIoN BN oV AN oV N oV I oV N o RN oV oV RN o\ I o N BN B oV I oV IR oV NN oV IRl o\ IR o\ RN o\ BN oV RN o\ IR oV N o\ IR o\ IR o N IR o\ |

O O O O O O O O O OO O OO0 00O OO OO0 0000000000000 00000 O oo

N N N N AN AN AN NN AN NN N NN T A N NN I N TN A T AN QI N NN NN N NN NN NN NN NN

I s e e e e T T T e e e T e e e T e e e e T T e T s e e e s e T e e e e L e T e e

T AN AN N TN O OSSN0 0 000000~ — AN N - —— AN SO ONSNMNOOO OO O

O O 0O 0O 0000000000000 I " " " ImMT OO0 O0OO0OO0DO0OO0OO0OO0ODO0OO0O000O0 ™ —

N S S s S S S N N N S S > S - > > DD N > S a0 NS N > D >N >

M O O T MO NINSNMNMNT— OMNMWOANMNMNLL OO W™ W™ OOMNMNNOW — O NWOW— O 0O M — W — O

O — O N — AN AN O — O — O — O NONONONONON— O — O NONONON — AN —

Jan Feb  Mar Apr May Jun  Jul Aug Sep Oct Nov Dec Jan Feb Mar Apr May Jun  Jul Aug Sep OctN

ov

Qtr1 Qtr2 Qtr3 Qtrd Qtr1 Qtr2 Qtr3 Qtrd

2023 ) 2024
s |jch sU khuyén nghi — Gid
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DXG

CTCP Tap doan Pat Xanh

Xac nhan cua chuyén vién phan tich

Chuing téi xac nhan rang nhitng quan diém dugc trinh bay trong bao céo nay phan anh ddng quan diém cé nhan cla ching t6i. Ching toi
cling x4c nhan rang khéng cé phan thi lao nao cla chidng téi d&, dang, hoadc s& truc tiép hay gian ti€p cé lién quan dén cac khuyén nghi
hay quan diém thé hién trong bdo cdo nay. Cac chuyén vién phan tich nghién cltu phu trach cac bao cao nay nhan dugc thu lao dua trén
nhiéu yéu t& khac nhau, bao gém chét lugng, tinh chinh xac clia nghién clu, va doanh thu clia cong ty, trong do6 bao gém doanh thu tur
céc don vi kinh doanh khac nhu bd phan Méi gidi t6 chic, hoac Tu van doanh nghiép.

Bao cao mién trur trach nhiém

Bao cao nay dugc viét va phat hanh bdi Cong ty C8 phan Chiing khoan DSC. Bdo cdo nay dudc viét dua trén ngudn théng tin dang tin cy
vao thdi diém cong bd. Céng ty CE phan Ching khoan DSC khéng chiu trach nhiém vé dé chinh xac cla nhing théng tin nay. Quan diém,
du bao va nhiing udc lugng trong bdo céo nay chi thé hién v kién cla tac gia tai thai diém phat hanh. Nhitng quan diém nay khong thé
hién quan diém chung clia Cong ty C8 phan Chiing khoan DSC va ¢é thé thay d6i ma khdng can thong béo trudc. Bao cao nay chi nham
muc dich cung cdp théng tin cho cac t6 chiic dau tu cling nhu cac nha dau tu ca nhan clia Cong ty ¢8 phan chiing khoan DSC va khéng
mang tinh chat mai chao mua hay ban bat ky chiing khoén nao dugc thao luan trong béo céo nay. Quyét dinh clia nha dau tu nén dua
vao nhiing su tu van déc 1ap va thich hgp vdi tinh hinh tai chinh cling nhu muc tiéu dau tu riéng biét. Bao cao nay khéng dugc phép sao
chép, tai tao, phat hanh va phan phdi vdi bat ky muc dich nao néu khdng dudc su chdp thudn bang van ban clia Cong ty C6 phan Chiing
khoan DSC. Xin vui long ghi ré ngudn trich dan néu st dung céc théng tin trong bao céo nay.

Phuang phap xac dinh khuyén nghi cia DSC:

Khuyén nghi Pinh nghia

MUA Gia muc tiéu CAO HON gié thi truong it nhat 15%

THEO DOI Gia muc tiéu CHENH LECH so vdi gia thi trusing thap hon 15%

BAN Gia muc tiéu THAP HON gié thi trudng ft nhat 15%

CHOT LS Chi &p dung d&i véi c8 phiéu cé bao cao khuyén nghi MUA gén nhét, bd phan phan tich nhan dinh rang ¢& phiéu

d3 tién tdi ving gia phan anh hop ly cac luan diém da dé cap.

B phan phan tich khong dua ra khuyén nghi trong trudng hgp bao céo khéng cd muc dich khuyén nghi hoac

KHONG PANH GIA o . ) L
khong tim thay day di cac thong tin xac thuc nham phuc vu cho viéc khuyén nghi co phiéu.

Lién hé - Trung tam phan tich DSC

Truong Thai Pat, HOI SG CHINH

GB. Trung tam Phan tich

dat.tt@dsc.com.vn 9 Tang 2, Thanh Céng Building, 80 Dich Vong Hau, Cau Gidy, Ha Noi
Nguyén Vii Thai Son, N (024) 3880 3456

Chuyén vién Phan tich

son.nvt@dsc.com.vn P4 info@dsc.com.vn
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