THEO DOI

Gia muc tiéu 2025: 40.200 VND
% tang gia: 6%
Cap nhat: 15/08/2025

TRIEN VONG 2025

Tich cuc: : (1) S& httu KCN & vi tri chién luge thu hat
cac cac cong ty FDI; (2) Mang BBS dang dugc hudng

Igi tUr viéc sép nhap va két néi ha tang.
Tiéu cyc: Toc do cho thué dang cham lai.

RUi ro: Nhay cam vdi tinh hinh thué quan.

Q2/2025 Q3/2025F  2025F

DTT 218 162 930
% YoY -17% 2% 7%
LNST sau CBTS 95 72 391
% YoY -7% 21% 29%
Bon vi : ty VND

Téng quan doanh nghiép

SZC hién dang kinh doanh quy dat 2.287 ha tai huyén
Chau buc, Ba Ria - Ving Tau. Trong do, 1556 ha
dugc dung dé cho thué dat khu cédng nghiép (KCN)
mang kinh doanh cét 18i, khodng 579 ha cho céac khu
dan cu, dé thi, con lai 152 ha la san golf, hoan thién hé
sinh thai Khu do thi- Céng nghiép c6 quy mé hang
dau khu vuc.

Dir liéu thi trudng

Nganh nghé: B4t dong san
Gia hién tai: 37.800 VND
Vén hoa: 6.803 ty VND
S6 lugng CPLH: 180,0 triéu cp
EPS 4 quy gén nhét: 1978 VND
P/B: 2,2 1an
C6 tlrc tién mat 2025: 10,0%
C6 tlc c6 phiéu 2025: 0,0%
Gia Gid mua téi da
- === Gia muc tiéu P/B
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Ngubn: Fiinpro, DSC téng hop

SZC

CTCP Sonadezi Chau Duc

DSC

TOM TAT CAP NHAT

DSC du bao doanh thu va Igi nhuan ca nam 2025 clia KBC dat 930 ty
déng (+7% YoY) va 391 ty dong (+29% YoY) dua trén g sa: (1) Doanh
thu tr mang cho thué déat yéu han so v&i ndm ngodai do thué quan; (2)
Mang BOT dugc ghi nhén trd lai s& dem lai dong tién 8n dinh cho
codng ty; (3) Mang BDS sé tang trudng vao cudi nam nay.

St dung phuong phép P/B véi mic 2,0 thdp hon trung binh 5 nam do
c4c rdi ro vé thué quan. DSC xac dinh muc gid muc tiéu la 40.200
VND.

CAU CHUYEN DOANH NGHIEP
Quan diém nganh: Ché dgi mirc thué cuéi ciing

D&u thang 8, My vira cong bé muc thué déi ing ap 1én Viét Nam, day
la tin hiéu tuong déi lac quan vdi nganh bat dong san KCN khi mdc
thué 20% khong bi 1ép vé trudc nhitng déi thd canh tranh truc tiép vdi
Viét Nam nhu An D6, Brazil va Trung Quéc va khu vuc Bong Nam A
Tuy nhién, van phai chd dgi thém khi cac chi tiét trong thda thuan thué
quan chua dugc théng nhét, dac biét la mic thué 40% ap 1én hang

héa "trung chuyén".
Mang KCN dang cham lai do thué quan

KCN Chau Buc ctia SZC I3 diém dén hap dan cla nhiéu doanh nghiép
FDI véi von dau tu nudc ngoai chiém khoang 85-90% téng vén dau tu
tai khu codng nghiép. Tuy nhién, trong nlfa dau ndm nay SZC chua ghi
nhan thém backlog cho thué dat do cac doanh nghiép FDI van dang lo
ngai cac van dé thué quan. Doanh thu hién tai clia SZC chl y&u dén tr
viéc ban giao nét cac hgp dong da ky két tir cudi nam 2024 dén tu
Electronic Tripod Viét Nam va Tén Vina One. DSC cho rang, doanh thu
nam 2025 cla SZC nhiéu kha nang sé yéu han ndm ngoéi trudc béi

canh chinh sach thué quan van chua dugc théng nhat hoan toan.
Mang BPS dudc hé trg béi ha tang két nai

DSC cho réng stc hit ciia KDC Hitu Phudc clia SZC s& dan dugc gia
tang trén cg s&: (1) Thi trudng BDS mién nam dang phuc hdi manh mé;
(2) Viéc sép nhap TP.HCM, Binh Duong va Ba Ria - Ving Tau sé dong
bd hoda cac thd tuc hanh chinh, phép ly, quy hoach, mang lai uu thé
cho thi trusng BBS Ba Ria - Ving Tau; (3) Cao téc Bién Hoa - Ving
Tau du kién hoan thanh vao cudi nam 2025 dem lai két ndi ha tang
manh mé cho SZC. DSC du béo, doanh thu tr mdng BDS cla cong ty

s& tang trudng manh trong cudi ndm nay va nam sau.

https://www.dsc.com.vn/

Trungtamphantich@dsc.com
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KET QUA KINH DOANH
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Ngudn: SZC, DSC téng hop

NGUG1 MUA TRA TIEN TRUGC
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Ngudn: SZC, DSC téng hop

Bang: Tién do cac du an BDS clia SZC
Du an

SZC

CTCP Sonadezi Chau Puc

DSC

DIEM NHAN TAI CHiNH
Doanh thu ting truéng tich cuc, ky vong but pha

Ly ké 6 thang dau ndm, doanh thu va LNST cla SZC lan lugt dat 632
ty dong (+33% YoY) va 221ty dong (+32% YoY). Trong dé doanh thu
tU mang KCN chiém géan 90% doanh thu, dat 555 ty dong (+30% YoY)
cht yéu dén tU viéc ban giao backlog chua ghi nhan doanh thu tir cudi
nam 2024 (Electronic Tripod Viét Nam va Tén Vina One). Ngoai ra,
hoat déng thu phi BOT 768 cuia SZC dugc ndi lai va bat dau thu phi tré
lai sau hon 4 nam tam dung, diéu nay gidp SZC ghi nhan thém 32 ty
dong trong quy 2 dén tU hoat déng dich vu thu phi duding bo.

Nhu véy, SZC lan lugt hoan thanh lan lugt 68% va 73% ké hoach

doanh thu va Igi nhuéan sau thué nam 2025.

Khéi lvgng Backlog dang giam dan do thué quan

Lugng Backlog clia SZC trong quy 2 dat 377 ty dong, gidm 43% so vdi
dau nam. Diéu nay dén tir viéc chinh sach thué quan cltia My gay lo
ngai cho cac doanh nghiép FDI trong viéc dau tu vao thi trudng Viét
Nam trong nifra dau ndm 2025. Hién trong quy 1, dién tich da ky bién
ban ghi nhg cho thué (MOU) ctia cong ty chi & mdc 9,6ha. Gan day
SZC cling cho thué khodng 1,5ha cho Sonadezi An Binh, mét cong ty
lién két cua SZC. DSC cho rang, doanh nghiép s& ghi nhan thém cac
hop déng MOU vao cudi nam 2025 dau ndm 2026 trén cg s& cac thoa
thudn thué quan gitta My va Viét Nam s& dugc ky két théa thuan xong
trong thdai gian tdi.

Tién do

Khu do thi phia Béc

Da ndp lai ho so va van ban giai trinh xin diéu chinh Gidy chiing nhan dang ky dau tu cho

S& K€ hoach va Bau tu tinh Ba Ria — Ving Tau.

Hoan tat diéu chinh chi truong déu tu du an theo Quyét dinh s6 1607/QB-UBND va da
Khu déan cu Sonadezi Hitu Phudc  dugc UBND tinh Ba Ria — Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh s§ 1447/QB-UBND ngay

04/6/2024.

Shophouse G2

Nha & lién ké Gb2

Hoan tat thi cong xay dung 63 c&n Shophouse giai doan 2 theo Hop dong hap tac dau tu;
Thuc hién kiém toan, quyét toan cac cong trinh da hoan tat xay dung.

Hoan tat thi cong xay dung 54 can Nha & lién ké giai doan 2 theo hap dong hop tac dau tu;

Thuc hién ki€ém toan, quyét toan cac cong trinh da hoan tat xay dung.

Dau tu xdy dung NOXH GD1 Da dugc chép thuan ma ban 210 can Nha & xa hoi theo hgp déng hgp tac kinh doanh

Ngubdn: SZC, DSC téng hop
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LICH SU KHUYEN NGHI

MO HiINH KINH DOANH
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e Lich s khuyén nghj e Gia

MO HINH KINH DOANH
~ , v 4
CTCP SONADEZI CHAU DUC (SszC) SoNADEZ
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QUY DAT

SAN GOLF

~5% doanh thu Thu phi dich vu

w KHACH HANG

152ha

KHU DO THI / DAN CU

~15% doanh thu Ban dat nén, nha,

CANBQ CNV
KHACH HANG

579 ha

BAT DONG SAN .
KHU CONG NGHIEP
~80% doanh thu

KHACH HANG TRONG NUGC

KHACH HANG QUOC TE

@ Ba Ria - Viing Tau
30 San | cum 30
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Long Cai
Thanh | Mép

PHONG PHAN TicH DSC
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SZC

CTCP Sonadezi Chau Puc

DSC

Xac nhan caa chuyén vién phan tich

Chung téi xac nhan rang nhiing quan diém dudc trinh bay trong bao cdo nay phan anh ding quan diém cé& nhan cla ching téi. Chung toi
cling xac nhan rang khong co phan thu lao nao cla ching téi da, dang, hoac sé truc ti€p hay gian tiép cé lién quan dén cac khuyén nghi
hay quan diém thé hién trong bao céo nay. Cac chuyén vién phan tich nghién cliu phu trach cac béo cao nay nhan dugc thu lao dua trén
nhiéu yéu té khac nhau, bao gdbm chét luong, tinh chinh x&c clia nghién cltu, va doanh thu clia céng ty, trong do bao gém doanh thu tur
cac don vi kinh doanh khac nhu bd phan Méi gidi t6 chitc, hodc Tu van doanh nghiép.

Bao cao mién trir trach nhiém

Bao céo nay dudc viét va phat hanh bdi Cong ty C8 phan Ching khoan DSC. Bao céo nay dudc viét dua trén ngudn thdng tin dang tin cay
vao thdi diém cdng bd. Cong ty CE phan Chiing khoan DSC khéng chiu trach nhiém vé do chinh xac clia nhiing théng tin nay. Quan diém,
du bao va nhiting udc lugng trong bao cao nay chi thé hién y kién cla tac gia tai thai diém phat hanh. Nhiing quan diém nay khong thé
hién quan diém chung clia Cong ty CS phan Ching khoan DSC va cé thé thay déi ma khdng can thdng béo trude. Bao cao nay chi nham
muc dich cung cdp thong tin cho cac t8 chiic dau tu cling nhu cac nha dau tu ca nhan clia Cong ty ¢ phan chiing khoan DSC va khong
mang tinh chdt mai chao mua hay ban bét ky chiing khoan nao dugc théo luén trong bao céo nay. Quyét dinh clia nha dau tu nén dua vao
nhing su tu van déc 1ap va thich hgp vdi tinh hinh tai chinh cling nhu muc tiéu déu tu riéng biét. Bao céo nay khong dugc phép sao chép,
tai tao, phat hanh va phan phéi véi bat ky muc dich nao néu khéng dugc su chdp thuan bang van ban clia Cong ty C6 phan Chiing khoan
DSC. Xin vui long ghi ré ngudn trich dan néu sir dung céc thong tin trong bao cdo nay.

Phuong phap xac dinh khuyén nghi cua DSC:

Khuyén nghi Pinh nghia

MUA Giad muc tiéu CAO HON gié thi trusng it nhét 15%

THEO DOI Gia muyc tiéu CHENH LECH so vdi gié thi trudng thap hon 15%

BAN Gia muc tiéu THAP HON gi4 thi trudng ft nhat 15%

CHOT LA Chi &p dung d6i vai 8 phiéu cé bao cao khuyén nghi MUA gan nhat, bd phan phan tich nhan dinh rang

c8 phiéu da tién t&i vung gid phan anh hop Iy cac luan diém da dé cap.

BO phén phén tich khdng dua ra khuyén nghi trong trudng hop béo céo khéng cd muc dich khuyén

KHONG PANH GIA RN . ) L
nghi hodc khong tim thdy day du cac thong tin xac thuc nham phuc vu cho viéc khuyén nghi cé phiéu.

Lién hé - Trung tam phan tich DSC

HOI SG CHINH

9 Tang 2, Thanh Cong Building, 80 Dich Vong Hau, Cau Gidy, Ha Noi

Pao Hai Nam, \ (024) 3880 3456
Chuyén vién Phan tich
nam.dh@dsc.com.vn P4 info@dsc.com.vn
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