THEO DOI SZC

Gia muc tiéu: 38.700 VND (A 5%)

DSC

CTCP Sonadezi Chau Pirc

Cap nhat: 27/10/2023

TRIEN VONG 2023 TONG QUAN

Tich cue: Quy dat doi dao géi dau trong dai han; CTCP Sonadezi Chau Buc 1a thanh vién thudc Téng Cong ty
Gia cho thué con nhiéu du dia tang truéng. c6 phan Phat trién Khu cdng nghiép (SNZ), hién dang kinh
doanh va quén ly quy dét 2.287 ha tai huyén Chau Buc, Ba
Ria-Viing Tau. Trong do, 1.556 ha dugc dung dé cho thué
déat khu cong nghiép (KCN) — mang kinh doanh cét 16i,
khodng 579 ha cho cac khu dan cu, d6 thi, con lai 152 ha la
Khuyén nghi: CO thé can nhéc gidi ngan <6 san golf, hoan thién hé sinh thai Khu dé thj - Céng nghiép c6
phiéu trong vung gid 30.000-32.000 VND, tucng quy md hang dau khu vuc.

ducng muc chiét khdu khodng 20% so vdi gia

Tiéu cuc: SUc hat con thua kém so vdéi déi tha
cung khu vuc.

tiéu. ~ a a
e ted CAU CHUYEN DOANH NGHIEP
Gia (YND) ——P/B Quy dat I&n da dé phat trién trong 7-10 nam téi
Mac dU hoat déng kinh doanh chi géi gon trong mét quy dat
00 " duy nhét, SZC vin con du dia dé duy ti hoat déng kinh
doanh én dinh trong 8-10 ndm nifa. Trong d6, mang cét 16
30.000

la khu cdng nghiép hién tai con khodng 500 ha dét chua cho

3,0
thué, vai t6c dd cho thué khodng 30-50 ha/ndm. Thém vao
20.000 do, 1.000 ha quy dat khu dé thi van chd dugc dua vao khai

0 théc khi thj trudng tich cuc hon.

one Gia cho thué thap, con nhiéu dw dia ting trwéng
; i, SZC "déng do” tai Ba Ria — Ving Tau - tinh thanh c6 nhiéu
10/22 01/23 04/23 07/23 1023 tiém na&ng phét trién vé& cd s ha tang logistic trong tuong lai

vdi cU hich tUr San bay Long Thanh va Cang nudc sau Cai
Mép, chinh vi thé nhu cdu va gia cho thué déat déi véi khu
Dir liéu thi truang vUC nay tang trudng kha vugt tréi. Chinh vi thé, hién gia cho
thué clia SZC chi khoang 85-90 USD/m2/chu ki thué — muc

Nganh nghé BDS KCN . . . o
thap nhat trong khu vuc (trung binh 120 USD/m2/chu ki thué)

Gi4 hién tai (VND/cp) 36.750 s& con nhigu ca héi dé téng gia.

Vén hoa (Ty VND) 4.210 Swrc hat khéng qua manh trong méi trwéng canh
tranh cao, nhwng “com khéng an gao con do6”

S6 lugng CPLH (triéu cp) 120

Vi viéc gia thué thdp va t6c dé cho thué co thé ndi la kha
EPS 4 quy gan nhét 1.670 "dé dat” so véi cac déi thi trong khu vuc, co thé nhan dih
rang khu céong nghiép ctia SZC c6 nhiing b4t Igi nhat dinh

P/E (& 22 . " " . oAy

/E (lan) nhu vj tri, thd nhudng, ha tang dién nudc. Mac du vay, vi dat

Cao nhét 52 tuan 40.200 la ngudn tai nguyén hitu han, chinh vi thé khi dién tich tai cac

] ) . KCN "hot” dugc ldp day thi nhu cau sé dan tim dén SZC mét
Thap nhat 52 tuan 18.250 PV
Cach tu tu.
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KET QUA KINH DOANH
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KDC Hiru Phwéc ding chién lworc, sai thei diém

KDC H{tu Phudc giai doan 1 bao gdbm 94 can shophouse va
267 16 d&t nén. Theo ngudn tin ching téi thu thap, cac san
phdm du an nay chl yéu danh suét cho cac can bd cong
nhan vién lau nam cla doanh nghiép. Trudc mét, cac 16 dat
nén van chua dugc ban giao do phuc tap trong viéc tach 6.
Trong khi do, cac shophouse xay sén da ban giao bt dau tur
cudi nam 2022. Mac du vay, ching téi nhan théy, do dugc
ma ban vao dung thai diém thi trudng xau, déng thdi gid ban
cling kha cao 1én i 5-6 ty VND/can, khién cho doanh thu
dén tir cac &n shophouse khéng dugc bung né nhu ki vong,
nhung bu lai bién Igi nhuan dyu &n nay rat cao, khoang 70%.

KET QUA KINH DOANH

Dot bién tir nén thap

Nh& vao két qua kinh doanh thap ki luc cda cung ki ndm
trudc, SZC da co muc tang trudng khé an tugng trong
Q3/2023, mac du cé sut gidm so vdi quy trudc. Cu thé, doanh
thu thudn dat 208 ty (+69% YoY), Igi nhuan sau thué dat 55 ty
(+139% YoY).

LOy k& 9T/2023, doanh thu thudn dat 559 ty (-15% YoVY), lgi
nhuan sau thué dat 163 ty (+3% YoY), bién lgi nhuan dugc cai
thién kha t6t nha (1) Cau phan tir KDC Hu Phudc chi chiém
10% doanh thu nhung bién Igi nhuén rét cao, |én t&i 70%, (2)
SZC da ghi trich trudc gia vén tang thém do tang chi phf giai
phéng méat bang vao nam trudc, gilp ap luc tu chi phi nay
dugc ha bdt.

Pon bay cao, rui ro khéng 16n

Do chi phi dau tu cho du an tang vot vi gi4 déat tai Ba Ria —
Ving Tau khong con thdp, ngugc lai con tdng manh nhd xu
hudng phét trién ha tang tai thanh phd nay vdi cd hich tu
Céang Céi Mép va San bay Long Thanh, SZC da phai tang
cudng don b&y clia minh Ién mdc kha cao trong cac doanh
nghiép cung nganh trén san. Mac du vay, ching téi danh gia
rdi ro thanh khodn la thép.
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CO TUC TIEN MAT

2020 2021 2022

W CG phiéu B Tién

2023

Doanh thu thuan 713 859 812
Tdng trudng DTT 64% 20% -6%
Lgi nhuan trudc thué 397 244 245
Tdng trudng LNTT 80% -39% 0,4%
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DINH GIA & DI PHONG
Théng tin c6 tirc

SZC thuong tré ¢ tlc bang tién kha déu dan, tuy nhién ké
tr ndm nay, do khat vén vi nhitng van dé phét trién du an,
doanh nghiép lan déu tra cé tlc bang c6 phiéu dudi vai ty
1é 20%.

binh gia

P/E clia SZC lubn neo & muc cao hang dau trong nganh,
trén dudi 20 lan. Bong thai, vé P/B, SZC dang & khoéang

2,77 1&n (tuong duong vdi trung binh tU khi niém yét dén
nay), cling la mét muc dinh gia chua thuc su hdp dan.

Dw phéng két qua kinh doanh

DSC udc tinh doanh thu thuén va Igi nhuan sau thué cua
SZC nédm 2023, lan luct dat 812 ty (-6% YoY) va 245 ty
(+0,4% YoY). SU dung phuong phép P/B va SOTP, gia
muc tiéu clia SZC trong 2023 la 38.700 VND/cp (Upside
5% so vdi gia dong cra ngay 27/10/2023).

Théng ké béo cédo phan tich gan nhét cla cac CTCK vé
mtc gia muyc tiéu 12 thang téi clia c6 phiéu SZC, gid muc
tiéu binh quan la 38.400 VND.

BIEU PO GIA

» $2 ™
¢ ¢ <
N $ &

Gia (V/ND) ——P/B

https://www.dsc.com.vn/

Trungtamphantich@dsc.com



SZC

CTCP Sonadezi Chau Pirc

Xac nhan ciaa chuyén vién phan tich

Chuing t6i xac nhan rang nhiing quan diém dugc trinh bay trong bao cao nay phan anh ding quan diém ca nhan cla ching toi.
Chung t6i cling xac nhan rang khéng co phan thu lao nao cia ching téi d&, dang, hodc & truc tiép hay gian tiép co lién quan
dén cac khuyén nghi hay quan diém thé hién trong bdo cao nay. Cac chuyén vién phan tich nghién clu phu trach cac bao céo
nay nhan dugc thu lao dua trén nhiéu yéu t6 khac nhau, bao gdm chét lugng, tinh chinh xac ctia nghién cliu, va doanh thu cua
cdng ty, trong dé bao gébm doanh thu tir cac don vi kinh doanh khac nhu bd phan Méi gidi t6 chic, hodc Tu van doanh nghiép.

Bao cao mién trir trach nhiém

B4o cao nay dugc viét va phat hanh bdi Cong ty C8 phan Ching khoan DSC. Bdo cao nay dudc viét dua trén ngudn théng tin
dang tin cay vao thai diém céng b, Cong ty CE phan Ching khoan DSC khéng chiu trdch nhiém vé dé chinh xac clia nhiing
théng tin nay. Quan diém, du bao va nhitng udc lugng trong bado cao nay chi thé hién y kién clia tac gia tai thdi diém phat hanh.
Nhiing quan diém nay khéng thé hién quan diém chung ctia Cong ty C8 phan Ching khoan DSC va c6 thé thay d6i ma khéng
can thong béo trude. Bao cao nay chi nham muc dich cung cdp thong tin cho cac t6 chic dau tu cling nhu cac nha dau tu ca
nhan ctia Céng ty ¢ phan chiing khoan DSC va khéng mang tinh chét mai chao mua hay ban bét ky chiing khoan nao dugc
thdo luén trong béo cdo nay. Quyét dinh cla nha dau tu nén dua vao nhiing su tu van déc lap va thich hgp vai tinh hinh tai
chinh cling nhu muc tiéu dau tu riéng biét. B4o cdo nay khdng dugc phép sao chép, tai tao, phat hanh va phan phéi vai bat ky
muc dich nao néu khéng dudc su chdp thudn bang van ban ctia Cong ty C8 phan Ching khoan DSC. Xin vui long ghi ré ngudn
trich dan néu st dung cac théng tin trong bo céo nay.

Lién hé - Trung tam phan tich DSC

Truang Théi Pat, Pham Van Trang, Nguyén Minh Tuén,
GD. Trung tam Phan tich Chuyén vién Phan tich Chuyén vién Phan tich
dattt@dsc.com.vn trang.pv@dsc.com.vn tuan.nm@dsc.com.vn
Tién Qudc Viét, Phan Duy Thanh, Nguyén V0 Thai Son,
Trudng phong Phan tich Chuyén vién Phan tich Chuyén vién Phan tich
viet tg@dsc.com.vn thanh.pd@dsc.com.vn son.nvt@dsc.com.vn

Nguyén Hoang Hiép,
Trudng nhdm vi mo
hiep.nh@dsc.com.vn
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